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Saare maakond Saaremaa vald Kugalepa kila
AIRIKA DETAILPLANEERING T66 nr DP-05/2024

1 ULDOSA JA ANALUUS

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmargiks on katastriliksusele ehitusdiguse maaramine (iksikelamu ja abihoonete

ehitamiseks. Tapsemalt on detailplaneeringu koostamise peaeesmarkideks hoonestusala ja ehitusGiguse

maaramine elamu ja abihoonete ehitamiseks, ehitiste ehituslike ja arhitektuuriliste ning kujunduslike

tingimuste maaramine, tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine.

Detailplaneeringu alusel kavandatav tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimise

seaduse moistes olulise keskkonnam&juga tegevus.

1.2 PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID, OLEMASOLEV OLUKORD JA KONTAKTVOONDI ANALUUS

1.21

Planeeringu lahtedokumendid

Saaremaa Vallavalitsuse 18.06.2024 korraldus nr 2-3/648 ,Kugalepa kulas Airika
detailplaneeringu algatamine®;

Lisa 1 Saaremaa Vallavalitsuse 18.06.2024 korraldusele nr 2-3/648 — Airika detailplaneeringu
planeeringuala;

Lisa 2 Saaremaa Vallavalitsuse 18.06.2024 korraldusele nr 2-3/648 — Airika detailplaneeringu
|ahteseisukohad;

Riigihalduse ministri 27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94 kehtestatud Saare maakonnaplaneering
2030+;

Mustjala Vallavolikogu 23.01.2004 otsusega nr 7 kehtestatud Mustjala valla Ninase poolsaare
Gldplaneering;

Hadwest Maam&ddubiiroo OU poolt 15.08.2024.a koostatud Airika kii topo-geodeetiline uuring,
t60 nr T-24-359;

0U Osiliensis poolt 14.07.2025.a koostatud Airika kinnistu kaitsealuste taimede inventuur;

kehtivad seadused ja digusaktid.
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AIRIKA DETAILPLANEERING T66 nr DP-05/2024

1.2.2 Olemasolev olukord

Planeeringuala asub Saare maakonnas Saaremaa vallas Ninase poolsaare |Gunaosas Kugalepa kiilas.
Kugalepa kiila on vadike, héredalt asustatud kiila, mis asub Kuressaarest ca 40 km kaugusel. Lahim keskus
asub ca 6 km kaugusel Mustjala kilas. Mustjala kiilas asuvad piirkonna esmatasandi teenused — kauplus,
lasteaed-pdhikool, rahvamaja ja valla teenuskeskus.

Planeeritavaks alaks on Airika katastriliksus (katastriliksuse tunnus: 48301:001:0294, registriosa nr
3275934). Airika katastriliksuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.

Airika katastriliksuse pindala on 17919 m?, millest 16452 m? kuulub haritava maa, 1237 m? metsamaa
ning 230 m? muu maa kdlvikulisse koosseisu. Valdavas osas on kinnisasjal haritav maa, osaliselt asub
katastrillksuse servas segamets. Maapinna reljeef on valdavalt tasane. Airika katastriliksusel ei ole
olemasolevat hoonestust. Juurdepads planeeringualale on planeeritava kinnisasjaga kiilgnevalt
munitsipaalomandis olevalt Kugalepa kiilateelt (tee nr 4830051).

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste rakenduse kohaselt asuvad Airika katastriliksusel elektri maakaabel
ning Il kategooria kaitsealused liigid koos kaitsevoonditega. Samuti asuvad planeeritaval katastriliksusel
Il kategooria kaitsealused liigid, mille tapne asukoht ei kuulu avalikustamisele.

Planeeringuala piirneb pohjakaarest Laine katastriliksusega (katastriliksuse tunnus: 48301:001:0293,
registriosa nr 2497934, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), ida- ja IGunakaarest Uue-Laritsi
katastritksusega (katastriliksuse tunnus: 71401:001:3011, registriosa nr 13961150, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) ja lddnekaarest Kugalepa kiilatee katastriliksusega (katastriliksuse tunnus:
48301:001:0507, registriosa nr 4096734, sihtotstarve transpordimaa 100%). Teisel pool Kugalepa
kiilateed asub Matsi katastritiksus (katastriiiksuse tunnus: 48301:001:0202, registriosa nr 880234,

sihtotstarve maatulundusmaa 100%).

Joonis 1. Situatsiooniskeem (aluskaart: Maa- ja Ruumiameti péhikaart)
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1.2.3 Planeeringu vastavus kehtestatud planeeringutele

Saare maakonnaplaneering 2030+

Vastavalt ,Saare maakonnaplaneering 2030+” (kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018 kaskkirjaga
nr 1.1-4/94) ruumiliste vaartuste kaardile paikneb planeeringuala vaartuslikel maastikel. Vaartusliku
maastikuna on madratletud alad, millel on Umbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline,
looduslik, identiteedi- voi puhkevaartus. Vaartuslike maastike maaratlemine on aluseks kaitse, hoolduse
ning teatud juhtudel ka taastamise korraldamisel kohalikul tasandil, samuti Uldplaneeringute
koostamisel. Vaartuslike maastike piire, sisemist struktuuri (milj6évaartuslikud hoonestusalad,
vaatamisvaarsused jm) ning maakasutustingimusi tapsustatakse Uldplaneeringutega.

Uldised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks on jargmised:

J Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on maéaarava tdhtsusega parandkoosluste
(loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine ja vajadusel taastamine. Pollu- ,
heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses.

o Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (ildine maakonna asustusmuster, kiilade struktuur,
teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

o Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid, pinnasteid,
elektriliine; 6huliinidele eelistada maakaableid.

o Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, tksikud puud ja vaiksemad puudegrupid, alleed,
kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb sailitada.

o Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub ainult
Gldplaneeringu alusel.

o Maakondliku ja piirkondliku tdhtsusega vaartuslikud maastikud ei ole takistuseks
kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel Gigusaktides satestatud korras ja tingimustel.

Airika detailplaneeringu koostamisel on arvestatud maakonnaplaneeringus satestatut. Hoonestus on

planeeritud selliselt, et sailiks kiila struktuur, hoonestuslaad ning pdllumaade kasutus.

Ninase poolsaare iildplaneering

Alal kehtib Mustjala Vallavolikogu 23.01.2004 otsusega nr 7 kehtestatud Mustjala valla Ninase poolsaare
Gldplaneering, millega on kogu Uldplaneeringu ala maaratletud tervikuna detailplaneeringu kohustusega

alana.
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Vastavalt Ninase poolsaare Uldplaneeringule asub detailplaneeringuala noé valgel alal (pdllumaal) ja
juhtfunktsiooni maaratud ei ole. Uldplaneeringu seletuskirja ptk 4.2 kohaselt on ehitustegevus lubatud
ainult ehitusaladel ja sadama-aladel. Ulejddnud aladel tuleb siilitada rohumaad, karjamaad, metsamaad
vOi lookooslused. Kuna kehtiva Gldplaneeringu seletuskirja ptk 4.3 toob vilja, et péllumaade sihtotstarve
jaab samaks, siis péllumaa sailitamise eesmargil tuleb hoonestusala paigutada haritava maa darmistele
aladele, et mitte liialt tikeldada haritavat maad ja sdiliks selle kasutamine maksimaalses vdimalikus
ulatuses.

Ninase poolsaare (ldplaneeringu jargi voib suvila voi elamu ehituseks teostada lageraiet maksimaalselt
30x30 meetri suurusel ala. Kuna hoonestusala ei kavandata metsamaale, siis ei ole vajadust ka selle
Gldplaneeringu punkti rakendamiseks sellisel kujul.

Kdesoleva detailplaneeringuga kavandatakse krundile ehitusdiguse maaramine (ksikelamu ja
abihoonete ehitamiseks. Seega on vajalik muuta koostatava detailplaneeringuga ca 1,8 ha suuruse ala
juhtotstarvet, millest ehitusaluseks pinnaks planeeritakse maksimaalselt 500 m?2. Vastavalt
detailplaneeringu algatamise korraldusele ei ole tegemist ulatusliku juhtotstarbe muutmisega, mistdttu
ei muudeta kdesoleva detailplaneeringuga Uldplaneeringut planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 1
tdhenduses. Detailplaneering on kooskd&las Mustjala Vallavolikogu 23.01.2004 otsusega nr 7 kehtestatud

Mustjala valla Ninase poolsaare lldplaneeringuga.

Detailplaneeringud

Maa-alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Airika planeeringuala korval idas on kehtiv Laratsi Il detailplaneering (kehtestatud Saaremaa
Vallavalitsuse 26. jaanuari 2021. a korraldusega nr 2-3/83), mille eesmargiks oli katastritiksusele
ehitusdiguse maaramine Uksikelamute ehitamiseks, kruntide ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste
maaramine, liikluskorralduse p6himdtete maaramine, tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha
maaramine ning sidumine olemasolevatega, hoonestuse ja haljastuse pohimdotete ja ulatuse maaramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest

oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse maaramine.
1.2.4 Kontaktvddndi analtis

Kontaktvoond hdlmab planeeritavat ning sellega piirnevaid katastriliksusi ning nende lahiala. Kugalepa

kiila on héredalt asustatud kiila. Kontaktvoondis asuvad pdllu- ja metsamaad ning neid labiv Kugalepa
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kiilatee nr 4830051. Planeeringualast 300 m pd&hjasuunas asuvad olemasolevad talukompleksid — Jiri,
Matsi, Andruse, Sepa. Planeeringuala ida suunal asub kehtiv Laratsi Il detailplaneering, millega on ette
nahtud kaks Uksikelamutega hoonestatud krunti, millest Ghele on Uksikelamu juba rajatud. Louna ja
ladnesuunas jaab ldhim hoonestus juba mitme kilomeetri kaugusele.

Loogiline jatk on hoonestuse tekitamine kiila teepoolsesse kilge ehk siis Airika katastritiksusele. Airika
katastritiksus sobib oma suuruse ja ligipddsetavuse poolest tdgiendama Kugalepa kiila olemasolevat
asustust.

Tulenevalt eelnevast saab viaita, et Uksikelamu ja korvalhoonete ehitamine Airika katastritiksusele

sobitub piirkonda, kui arvestatakse lahipiirkonna valja kujunenud maakasutust ja hoonestust.
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2 PLANEERINGULAHENDUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Airika katastritiksusele ruumilise terviklahenduse loomine

lksikelamu ja selle abihoonete rajamiseks.

Ldahtudes planeerimisseadusest on kogu planeeringualal lahendatud seaduse § 126 Idikes 2 toodud

kohustuslikud tlesanded, sh maaratud kruntide hoonestusalad ja ehitusdigus.

2.1 KRUNDUAOTUS

Airika katastriiiksuse pindala on 17919 m? ja sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.

Detailplaneeringuga olemasoleva Airika katastriliksuse piire ei muudeta.

2.2 EHITUSOIGUS

Planeeringuala ehitusdigus on toodud tabelis 1. Hoonete vdimalikud asukohad on detailplaneeringus
ndidatud hoonestusalana. Koik planeeritavad uued hooned peab rajama hoonestusalasse vastavalt

ehitusodigusele. Rajatisi vOib rajada ka hoonestusalast valja.

(9]
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- ° P = = £ £ " S
s | _E|._.22| 32 3o o 55 553 5 @ 29
g T—| T ES® X @ 3 3 c — 2 2 3= 22 20
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© v T Y 7» e v S > o S = e} T O
= £ = Ju S c = o S 5 S =35 c B 5 &
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VA x T 5 T T T2 2
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-
EP30% | M 100% 1elamu elamul 9 m
Airika | 17919 500 2 35-45
MP 70% + 2 kérvalhoonet (sh 20-60 m?) korvalhoonel 6 m
+ 2 kérvalhoonet 0-20 m? 0-20 m? kdrvalhoonel 5 m

Tabel 1 — ehitusdiguse tabel
EP — pereelamu maa
MP — pdllumajandusmaa

M - maatulundusmaa
2.2.1 Arhitektuurinduded ja nduded ehitusprojektidele

Olulisemad arhitektuurinduded on &ra toodud tabelis 1.
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Krundile on planeeritud tks hoonestusala. Hoonestusalasse on lubatud on ehitada (iks kuni 9 m kdrgune
elamu ja kaks kuni 6 m kdérgust kdrvalhoonet (sh 20-60 m?) ning kaks kuni 5 m kdrgust alla 20 m?
ehitusaluse pinnaga kdrvalhoonet.

Hoonete ja rajatiste valisilme kavandamisel tuleb arvestada selle sobivust piirkonnas iseloomuliku
hoonestusega ja kohaliku omapéara ning materjalidega.

Hoonestuse tdpne lahendus anda ehitusprojekti arhitektuurse osaga. Ehitus- ja viimistlusmaterjalideks
valida looduslikud materjalid (katus — pilliroog, puitsindel, katusekivi; valisseinad — puit, palk, looduslik
kivi; sokkel — looduslik kivi voi betoon; aknaraamid ja uksed — puit) ja loodusldhedased varvitoonid.
Keelatud on kasutada imiteerivaid materjale ning valisseinas freesprussi.

Haljastuse ja heakorra lahendus anda hoonete projekteerimise staadiumis.
2.2.2 Piirete kujundustingimused

Piirdeid on lubatud rajada Oueala UGmber kuni 1,2 m korguseid. Piirded rajada soovitavalt
loodusldhedastest materjalidest (kivi-, puitaiad vms). Mitte rajada labipaistmatuid piirdeid va kiviaiad.
Olemasolevad kiviaiad tuleb sailitada ja véimalusel taastada.

Tapsed piirete lahendused tuleb anda hoonete projekteerimise staadiumis.
2.2.3 Haljastus

Planeeringuala on suuremas osas lage rohumaa. Vahesel maaral asub planeeringuala servades
kérghaljastust. Valjaspool hoonestatavaid alasid tuleb kérghaljastus véimalikult palju sailitada.

Selleks, et tekitada duealadel privaatsust ja tuulevarju, on uus kdrghaljastus kavandatud hoonestusalade
Umber. Kdrghaljastuse vahele voi eraldi aladele vdib istuda madalhaljastust. Soovituslikult kasutada uue
haljastuse rajamisel kodumaiseid taluGuedele omaseid liike (kdrghaljastusest péarn, saar, vaher,
po0sastest naiteks sirel, leeder, ebajasmiin jmt).

Haljastuse tapne lahendus anda koos hoonete projektidega.

2.3 TEED JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepaas planeeringualale on olemasolevalt Toélli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteelt nr 21101 dle
Kugalepa tee. Kugalepa tee on avalikus kasutuses munitsipaalomandis olev transpordimaa.
Planeeringualale on kavandatud rajada kruuskattega 3,5 m laiune sissesdidutee Umberpdéramise

vOimalusega duealal. Kavandatav juurdepaasutee asukoht on naidatud pdhijoonisel.
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Krundile mahasdidu rajamiseks tuleb esitada vallavalitsusele vastavasisuline taotlus. Tapsed lahendused
tuleb anda projekteerimise staadiumis lahtudes jargevast:

1. Projekti asendiplaanil ndidata mahaséit kinnistule Kugalepa teelt (tee nr 4830051), teede ja platside
asukoht, méddud, katendid jm asjakohane arvestades normide kohaseid podrderaadiusi jms.

2. Ristumiskoha rajamisel tuleb Iahtuda mahasdidu tilpjooniste Thlp I-st.

3. Tagada ristumiskohas sademevete drajuhtimine teede katetelt ja muldkehast.

4. Ristumiskohal tagada majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maéaruse nr 106 ,Tee projekteerimise
normid“ lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid” kohased nahtavuskaugused (punkt 5.2.7), kus ei tohi
paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vOsa, heki, aia vm rajatise
likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

5. Ehitustoode teostamise jargselt tagada teekatete ja teega kiilgneva ala korrastamine. Ristumiskoha
ehitamisel taastada vallatee katted, muldkeha ndlvus, teepeenrad kindlustada purustatud kruusa voi
killustikuga ja nolv kindlustada kasvupinnasega.

6. Ristumiskoha ehitamisel tagada liiklusohutus, jargides MTM maarust nr 43 ,Nouded ajutisele
liikluskorraldusele”.

7. Ristumiskoha ehitamise kulud kannab huvitatud isik.

Planeeringuga on kavandatud krundi hoovialale kolm sdiduautode parkimiskohta. Tapne

parkimiskohtade paigutus lahendada krundisiseselt elamu ehitusprojektiga.

2.4 TEHNOVORGUD

2.4.1 Uldosa

Olemasolevatest tehnovorkudest on Airika katastritiksuse kirdenurka paigaldatud elektri liitumiskilp.
Planeeringuga on valja pakutud pdhimottelised lahendused planeeritava krundi tehnovdrkudega

varustamiseks. Koikide tehnovdrkude ehitamiseks tuleb koostada projektid ja esitada ehitusteatised.
2.4.2 Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Planeeritav veevarustus lahendatakse kinnistu puurkaevu baasil. Planeeritava puurkaevu ligikaudne
asukoht on nadidatud detailplaneeringu pdhijoonisel. Puurkaevu hooldusala on 10 m, kuna vett vdetakse

pdhjaveekihist alla 10 m3 / 66pdevas. Andmed tipsustatakse puurkaevu projektiga.
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Planeeringuala asub kaitsmata p&hjaveega alal, kus heitvett vdib juhtida pinnasesse kuni 10 m? parast
reovee bioloogilist puhastamist. Detailplaneeringu pdhijoonisel on ndidatud elamu tarbeks paigaldatava
biopuhasti soovituslik asukoht. Alternatiivselt on lubatud paigaldada reoveemahuti. Reoveepuhasti voi -
mahuti 16plikud asukohad tapsustatakse tehnilise eriprojektiga. Omapuhasti paigaldamine kinnistule on
lubatud, kui kinnistu kasutusintensiivsus tagab biopuhasti torgeteta t66. Hooajalise kasutuse korral,
tuleks eelistada reovee kogumismahuti paigaldamist. Reoveesiisteemi kavandamisel peab olema
tagatud purgimisteenust osutava mootorsdiduki juurdepdds mahutile nende tiihjendamiseks.
Omapuhasti valjavoolu pinnasesse immutamisel tuleb tagada, et imbslisteemi asukoht jaaks
kavandatavatest kaevudest pdhjavee liikumise suunas allavoolu. Arvestada tuleb immutusega kaasneva
50 m raadiuse kujaga. Kuja ulatumisel naaberkinnistutele on vajalik projekteerimise faasis kitsenduse

ulatumine kooskdlastada kinnistute omanikega.
2.4.3 Sademeveed

Sademeveed kogutakse kruntidelt kalletega kokku ning immutatakse oma krundi piires pinnasesse.

Sademevee juhtimine naaberkinnistule on keelatud.
2.4.4 Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena projekteerimise kdigus. Kiittena kasutada looduslikke
ja taastuvaid energiaallikaid (nt puit, maakitte-, 6hk-vesi soojuspump jne). Maakiitte lahenduse korral
on vBimalik maakittekontuuri asukoht on naidatud pd&hijoonisel.

Keelatud on kasutada loodust reostavaid kittematerjale (nt vanadli, kivistisi vms).
2.4.5 Elektrivdrk

Olemasolev elektri liitumiskilp on paigaldatud Airika krundi kirdenurka. Elektrivarustus on kavandatud
lahendada madalpinge maakaabelliini abil. Vérguiihenduse lubatud maksimaalne labilaskevboime 3x25A.
Liitumispunktist edasi peab klient ise projekteerima ja ehitama oma vajadustele ja nduetele vastava
kaabelliini. Krundisisesed vérgud alates liitumiskilbist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.

Planeeritava krundi lisaenergiaallikana on voimalik paigaldada paikesekitte paneelid hoonete katustele.
2.4.6 Sidevdrk

Sidevarustus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse side kaudu.
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2.5 PLANEERINGU SOTSIAAL-MAJANDUSLIKUD MOJUD

Planeeringu elluviimisega kaasneb Kugalepa kiilale mdningane elanike kasv. Elanike kasv elavdab kiilaelu

ja moéjub kogukonna arengule positiivselt.

2.6 TULEOHUTUS

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada siseministri 30.03.2017 a maarusega nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”.

Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks voetud, et lubatud madalaim tulepusivusklass on TP-3,
samas tohib ehitada kdrgema tulepiisivusklassiga hooneid.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tuleleviku piiramine tagada ehituslike vdi muude
abindudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel vdib lugeda (iheks hooneks tuletokkesektsiooni
nduetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt
samases klassis, vastavalt TP1, TP2 v&i TP3. Juhul, kui tuleohutusnduetest tulenevad kdrgemad nduded
projekteeritavatele hoonetele, kui on esitatud kdesolevas planeeringus, tuleb jargida tuleohutusndudeid.
Juhul, kui krundile kavandatakse tegevust, mis nduab tegevusest tingituna tdiendavaid kujasid
naaberhoonetest, ei tohi kuja ndudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku ndusolekuta kitsendada
naaberkrundi hoonestusala.

Juurdeséiduteed, labisdidukohad ja juurdepaasud hoonetele, rajatistele, tuletdrje- ja paastevahenditele
ja -veevotukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras. Krundil ei
tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse tuleohutuskujadesse pd&levmaterjale, pdlevpakendis
seadmeid ja taarat ning parkida transpordivahendeid ja muud tehnikat.

Planeeritava ala puhul on tegemist hajaasustusalaga. Hajaasustusega piirkonna liksik- ja kaksikelamutele
ning nende abihoonetele ei ndhta ette eraldi valist kustutusvee veevétukohta. EVS 812-6:2018 kohaselt
loetakse tuletdrje veevarustuse mdistes hajaasustuseks ala, kus naaberkinnistute hoonete vaheline
minimaalne kaugus ei ole vaiksem kui 40 m.

Lahim tuletdrje veevotukoht paikneb Saaremaa sadamas (katastriliksuse tunnus: 48301:001:0815),
planeeringualast ligikaudu 3,3 km kaugusel kirde suunal. Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10 I/s 3h

jooksul.
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2.7 MURA

Planeeritaval krundil ei tleta valismira sotsiaalministri 4. martsi 2002 a maarusega nr 42 kinnitatud
,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mootmise meetodid“ taotlustaseme arvsuurust olemasolevatel Il kategooria aladel paeval 60dB ja 66sel
50dB. Hoonete projekteerimisel juhinduda standardist EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded.

Kaitse mura eest”.

2.8 JAATMEKAITLUS JA KESKKONNATINGIMUSI TAGAVATE NOUETE SEADMINE

Planeeritava elamu omanikul tuleb olmejaatmete kogumiseks sélmida lepingud korraldatud jadtmeveo
teenust teostava ettevottega. Krunt tuleb varustada regulaarselt tiihjendatavate jaatmekonteineritega.
Kruntidel asuvate jaatmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks peab olema aastaringselt tagatud
piisava laiuse, vaba korguse ja kandevdimega ning tasane juurdepddsutee umbes 26 tonnisele
jdatmeveokile soovitavalt koos jaatmeveoki Umberpddramise voimalusega. Seda juhul, kui mahutid
asuvad krundil suuremast teest eemal tupiktee |Gpus. Kui nduetekohane juurdepadsutee koos
Umberpddramise véimalusega on vélja ehitamata, tuleb jadtmekonteinerid tiihjendamiseks suurema tee
darde valja tuua.

Ehitus- ja lammutustdéddel ning ohtlike jadatmete kaitlemisel tuleb ldhtuda kohaliku omavalitsuse
kehtivast jadgtmehoolduseeskirjast. Ehitusjddatmete kogumise ja kaitlemise tdpsem lahendus esitada
ehitusprojektis.

Detailplaneeringuga kavandatakse ehitustegevus Airika katastriliksuse pdhjaossa, kuna seal ei asu
looduskaitsealuseid taimi.

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu 2030+ lisa 12 “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt asub Airika maaiksus rohelise vérgustiku koridori alal, mis eeldab, et
planeeringu elluviimisel tuleb maa-alal olev kérghaljastus maksimaalselt sailitada. Detailplaneeringuga ei
kavandata korghaljastuse likvideerimist.

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vO0i

Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus.
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2.9 KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVATE TINGIMUSTE SEADMINE

Planeeringut koostades on erinevad vialiruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid.

Oluliseks on seatud:

e hea nadhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed;

e tagumiste juurdepédasude valtimine;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepads voodrastele;

e valdusele sissepadsu piiramine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid, prigikastid,
margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, valiméébel ja kdnniteed.

2.10 SERVITUUTIDE VAJADUS

Airika katastriliksuse kirdenurgas asuvale elektri liitumiskilbile ja maakaablile on seatud servituut
elektrivorgu valdaja kasuks.

Lisa servituutide seadmise vajadus puudub.

2.11 PLANEERINGU RAKENDUMINE

1. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

2. Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehitusprojektidele.

3. Hoonete ja rajatiste ehitamiseks on vaja koostada ehitusprojektid ja taotleda ehitusload voi

esitada ehitusteatised.
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4. Enne ehitiste kasutuselevottu tuleb taotleda kasutusload voi esitada kasutusteatised vastavalt

ehitusseadustikule.

5. Planeeringu elluviimisega kaasnevad véimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
igakordne omanik.
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2.12 KRUNDI EHITUSOIGUS

Krundi pindala: 17919 m?;

Krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamu maa EP 30% / pd&llumajandusmaa MP 70%;

Lubatud hoonete maksimaalne arv krundil: 5 (eluhoone +4 kdrvalhoonet sh kaks 0-20 m?);
Lubatud hoone maksimaalne korgus: eluhoone 9 m, korvalhooned 6 m,
0-20 m? kdrvalhoonetel 5 m;

Lubatud ehitisealune pind: 500 m?;

Olulisemad arhitektuurinbuded:

Ehitiste maksimaalne korruselisus: 2;
Katusekalle: 35-45 kraadi;
Vilisviimistlusmaterjalid: kasutada traditsioonilisi materjale (puit, kivi jmt.);

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi varvitoone.

Seletuskirja koostas:
Andrus Pajula

25.01.2026
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